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EDITORIAL

es ist wieder Zeit fur eine neue Ausgabe
unseres Mietermagazins. In dieser erhalten
Sie wieder alle Neuigkeiten rund um un-
ser Unternehmen. Den vergangenen recht
milden Winter haben wir fur den weiteren
Innenausbau unserer beiden Sanierungs-
objekte genutzt und sind dabei auch gut
vorangekommen. Unser Stadthaus in der
SporerstralRe 13 beispielsweise kann bald
fertiggestellt werden. Nach aktuellem Stand
gehen wir von der Fertigstellung Ende Juni
dieses Jahres aus.

Unser derzeit groRtes Projekt, die altersge-
rechte Sanierung des Gebaudes in der Stra-
Re der Einheit 1 a - ¢, braucht dagegen noch
etwas Zeit. Neben den Gewerken, welche
sich im Objekt weiterhin um den Innenaus-
bau, also bspw. Heizungs- und Sanitar-,
Maler- und FuRbodenverlegearbeiten kiim-
mern, steht im AuRenbereich in den nachs-
ten Wochen der Anbau des Laubenganges
an der Nordseite des Gebaudes an. Warum
wir uns flr einen Laubengang entschieden
haben, erfahren Sie im Artikel auf Seite 4.

Aulerdem mochten wir Sie Uber die aktu-
ellen Anderungen bei den Betriebskosten-
abrechnungen informieren, welche unseren
Mietern in wenigen Wochen zugestellt wer-
den. Und warum auch zu friih an die Stralle
gestellte Gelbe Sacke die Betriebskosten
unnétig erhdhen kénnen, erklaren wir lhnen
ebenfalls auf Seite 4.

Wir winschen Ihnen viel Vergniigen beim
Durchlesen unserer Mieterzeitung und wiin-
schen Ihnen und |hren Familien bereits jetzt
ein frohes Osterfest und angenehme freie
Tage.

lhr

Marc Etzold
Geschaftsflihrer
Oschatzer Wohnstatten GmbH

Impressum

Oschatzer Wohnstétten GmbH
LutherstraBBe 17

04758 Oschatz

Telefon: 03435 652-0
www.oschatz-wohnen.de
info@oschatz-wohnen.de

Geschéftsfiihrer: Marc Etzold

Redaktion/Gestaltung:
Oschatzer Wohnstatten GmbH, Katrin Lehnert

Bildnachweise:

© shutterstock (Titelbild, Seite 4)

© Architekt J. Voigt (Grundrisse Seite 2)

© ista SE (Logo Seite 3)

© Home by me, Oschatzer Wohnstatten (Seite 2, 3, 4)

WOHNUNG ZU KLEIN?

Das 1879 errichtete Stadthaus in der Spor-
erstraf’e 13 wurde in den vergangenen Mo-
naten sorgfaltig saniert und zu einem zeitge-
maRen Juwel mitten im Oschatzer Zentrum
umgebaut. Vom kombinierten Wohn- und
Geschéftshaus mit Gewerbeeinheit im Erd-
geschoss hat es sich in wenigen Monaten
zu einem Einfamilienhaus mit modernem
Wohnkonzept verwandelt.

Von aulRen kaum zu sehen, besticht das Ge-
bdude besonders durch seine groRzigige
Wohnflache von ca. 160 m?, verteilt auf drei
Etagen. Um das zu erreichen, wurden seit
Herbst des vergangenen Jahres umfangrei-
che Sanierungsarbeiten durchgefiihrt. Beim
Umbau des Hauses wurde besonders Wert
darauf gelegt, modernen Wohnkomfort mit
der historischen Umgebung des Oschatzer
Zentrums zu verbinden. Und das ist gelun-
gen. Das AuRere des Geb&udes passt sich
an die Gestaltung der umliegenden Objekte
an. Im Inneren erwartet die neuen Mieter da-
gegen eine moderne Wohnraumgestaltung.
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und es befindet sich ebenso ein Gaste-WC
auf dieser Etage. Uber den Flur gelangen
Sie im Erdgeschoss auf den neu gestalte-
ten Innenhofbereich. Die groRzligige Loggia
ladt dank ihrer geschutzten Lage nicht nur
im Sommer zum Verweilen ein und bietet
Blick auf den kleinen, modern gestalteten
Garten. FUr Fahrrader oder Gartengerate
wurde im Auflenbereich an einen weiteren
praktischen Abstellraum gedacht.

Im ersten Obergeschoss befindet sich das
groRziigige Wohnzimmer mit heller Fens-
terfront. Ebenso finden Sie hier das grof3e
Badezimmer mit Badewanne und Dusche
sowie das ruhig gelegene Schlafzimmer mit
angrenzender Ankleide und Blick auf den
Innenhof. Im zweiten Obergeschoss befin-
den sich zwei weitere Wohnraume, welche
individuell bspw. als Schlaf-, Gaste- oder Ar-
beitszimmer genutzt werden kénnen.

Die Fertigstellung des Gebaudes ist fir Ende
Juni 2024 geplant. Bei Interesse an einer
Besichtigung des Hauses steht
Ihnen unser

GEWERBEEINHEIT

In bester Innenstadtlage steht aktuell gleich ein
gesamtes Gebaude zur Vermietung. Mit einer
Gesamtflache von etwa 238 m? bietet das his-
torische Geschaftshaus in der Seminarstr. 2
vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fir unter-
schiedlichste Unternehmen und Branchen.

Das Besondere an diesem Objekt ist die per-
fekte Mischung aus Lage und Gestaltungs-
moglichkeiten. Die erstklassige, zentrale Lage
direkt am Neumarkt bietet Unternehmen die
Méoglichkeit, ihre Marke zu etablieren, Kunden
anzuziehen und erfolgreich zu wachsen. Dank
der grofRzlgigen Fensterfronten in Richtung
des Marktes erreicht die Verkaufsflache eine
gute Passantenfrequenz und schafft optimale
Prasentationsmdglichkeiten fir Produkte und
Dienstleistungen. Der Grundriss der Flachen
ist so gestaltet, dass eine sinnvolle Aufteilung
in verschiedene Bereiche, wie Verkaufsflache,
Lager und Buro, Uber zwei Etagen ermdglicht
wird. Wahrend die Verkaufsraume im Erdge-
schoss leicht zuganglich fur Ihre Kundschaft
sind, liegen die Blros in der oberen Etage
raumlich vom Verkaufsraum getrennt. Durch
diese Trennung wird eine angenehme und ru-
hige Arbeitsatmosphare mit viel Raum fur Kre-
ativitat und Produktivitat geschaffen.

Zu den groRziigigen Verkaufs- und Burofla-
chen finden Sie hier weitere praktische An-
nehmlichkeiten fur Mitarbeiter und Kunden.
Neben den zahlreichen zeitlich begrenzt ge-
bihrenfreien Parkplatzen in der Oschatzer
Innenstadt gehort zum Gebaude ein Hinterhof
mit PKW-Stellplatzen, die Sie als Mitarbeiter-
oder Kundenparkplatz nutzen kénnen.

Sie haben Interesse? Unser Team steht lhnen
wahrend unserer Geschaftszeiten ger-
ne zur Verfligung, um weitere Infor-
mationen zu besprechen oder
kurzfristig eine Besichti-
gung des Objektes zu
arrangieren.
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Die Nebenkostenabrechnungen fir das Abrechnungsjahr

2023 werden voraussichtlich ab Ende des 2. Quartals an unse-

re Mieter zugestellt. Fir die aktuelle Abrechnung erwartet Sie eine
Neuerung. Ab sofort wird ein Teil der Betriebskosten Uber die ista SE ab-
gerechnet. Welche Posten das sind, sehen Sie in folgender Ubersicht:

Bei Fragen zu lhrer Be-
triebskostenabrechnung
stehen lhnen unsere Mit-
arbeiter wahrend unserer
Mietersprechzeiten nattirlich
gem personlich zur Seite.

Bitte beachten Sie, dass
die Antennengebiihren
fiir den Abrechnungs-
zeitraum 2023 noch in
den Nebenkosten ent-
halten sind. Die neu
abgeschlossenen Ein-
zelvertrdge gelten seit
Januar 2024.

Abrechnungskosten

Heiz- und Heiznebenkosten
Kaltwasser

Abwasser
Niederschlagswasser
Rauchwarnmelder

Grundsteuer

Gebaudeversicherung
Hausmeisterservice
Aufzugskosten
StralRenreinigung/Mullabfuhr
Treppenhausreinigung

Innen- und Auf3enbeleuchtung
Winterdienst
Grundstiickspflege



SANIERUNGSUPDATE

Unser Sanierungsobjekt in der Straf3e der Ein-
heit 1 a - ¢ nimmtimmer mehr Form an. AuRer-
lich erkennt man bereits die fertige Ansicht,
zumindest auf der Siidseite. Auf der Hofseite,
also dem Eingangsbereich des Gebaudes,
fehlt noch ein wesentlicher und dominanter
Bestandteil - der Laubengang. Unser Technik-
team geht mit dem Anbau eines Laubengangs,
trotz sehr viel Erfahrung beim Thema Sanie-
rung von Mehrfamilienhdausern, neue Wege.
Nach der Planungs- und Ausschreibungsphase
wird der Anbau nun in den kommenden Wo-
chen vorgenommen. Schon lange haben wir
mit dem Gedanken gespielt, einen Laubengang
flr unsere barrierearmen Sanierungen zu nut-
zen. Bisher wurden entweder in jedem Eingang
Aufziige verbaut oder Grundrisse so verandert,
dass die Wohnungen Uber einen langen Flur im
Innenbereich des Gebaudes erreicht werden
konnten. Ein Laubengang bringt im Vergleich
zu diesen Varianten jedoch Vorteile mit sich.
Durch den Einbau nur eines Aufzuges kdnnen
vierzehn der insgesamt achtzehn Wohnungen
erreicht werden, was spater die Betriebskosten
senkt. Ein Aufzug pro Eingang ist zwar bequem,
verursacht aber nicht nur hohe Anschaffungs-,
sondern
durch regel-
mafige War-
tungs- und
Unterhal-
tungsarbeiten
immer
auch
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unserer Objekte darauf hingewie-

sen, dass vermehrt Gelbe Sacke bereits
einige Tage vor der Abholung hinausgebracht
werden. Wir mochten Sie deshalb noch einmal
darauf hinweisen, dass es fiir Gelbe Sacke fes-
te Vorgaben gibt. Bitte stellen Sie Gelbe Sacke
frihestens am Vorabend zur Abholung in den
AuBlenbereich. So wird vermieden, dass diese
durch Tiere oder aufgrund von Wetterbedingun-
gen, wie starkem Wind, reiRen und der Inhalt
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auf die Mieter umgelegt werden. Im Vergleich
zur Variante mit den langen Gangen im Inne-
ren sind beim Laubengang weniger Grundris-
sanpassungen notwendig und es geht weniger
Wohnraum verloren.

Lassen Sie sich bereits jetzt als Interessent
registrieren und sichern Sie sich so eine frihe
Besichtigung einer der insgesamt achtzehn 2-
und 3-Raum-Wohnungen mit Gesamtwohnfla-
chen zwischen ca. 52 m? und 64 m2. Die Fer-
tigstellung ist bis Ende dieses Jahres geplant.
Sobald Besichtigungen mdoglich sind, setzt
sich unser Team mit Ihnen in Verbindung.

WICHTIGE

auf dem umliegenden Gelande verteilt wird.
Wichtig zu wissen: Muss der herumliegen-
de Mull durch unsere Dienstleister beseitigt
werden, so werden diese Mehrkosten auf die
Mieter des jeweiligen Objektes umgelegt.

Die genauen Abfuhrtermine kénnen Sie
ganz einfach online unter www.ato-online.
de/entsorgung/meine-entsorgungstermine
abrufen.

QR-Code
scannen und lhre
Entsorgungstermi-
ne abrufen

UNSERE MITARBEITER SIND GERN FUR SIE DA!
Oschatzer Wohnstdtten GmbH | LutherstraBe 17 | 04758 Oschatz

Telefon: 03435 652-0
www.oschatz-wohnen.de
info@oschatz-wohnen.de

Mietersprechzeiten:

Mo. und Fr. 10:00 - 12:00 Uhr
Do. 14:00 - 17:30 Uhr
Di. und Mi. geschlossen
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QR-Code scannen
und immer auf dem
Laufenden

bleiben

Geschaftszeiten:
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Mo. und Mi. 08:00 - 16:00 Uhr
Di. und Do. 08:00 - 18:00 Uhr
Fr. 08:00 - 13:00 Uhr



